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Steun voor de ATAD-uitzondering voor woningcorporaties

Aedes waardeert daarom de stappen die het kabinet in de Rijksbegroting 2027 zet. De voorgestelde
uitzondering voor woningcorporaties op de ATAD-renteaftrekbeperking vanaf 2028 is een belangrijke
en noodzakelijke maatregel. Deze maatregel vergroot de investeringsruimte met circa € 6 miljard
aanzienlijk en maakt het weer mogelijk om meer sociale en middenhuurwoningen te bouwen, te
verduurzamen en te onderhouden. Omdat de ATAD-maatregel in het Belastingplan 2027 wordt
uitgewerkt, geeft het ook investeringszekerheid, zodat investeringsheslissingen voor woningen die over
enkele jaren gerealiseerd worden, nu weer genomen kunnen worden. Wij vragen uw Kamer daarom
nadrukkelijk steun uit te spreken voor deze uitzondering en te zorgen voor tijdige en zekere wettelijke
verankering.

Benut doorgeschoven rente voor extra investeringen

Daarbij is het essentieel dat corporaties ook hun doorgeschoven rente kunnen benutten. Andere
ondernemingen kunnen deze rente binnen de bestaande fiscale systematiek verrekenen zodra
daarvoor ruimte ontstaat. Het is moeilijk uitlegbaar wanneer woningcorporaties bij de overgang naar
de uitzondering anders worden behandeld. Juist omdat corporaties uitsluitend investeren in hun
maatschappelijke opdracht.

Hiermee wordt incidenteel extra investeringsruimte gecreéerd voor corporaties en kunnen op korte
termijn al meer investeringen gepleegd worden in nieuwbouw, onderhoud en verduurzaming van
woningen. Juist dat laatste is op de korte termijn van belang om bij vele huishoudens de

energiearmoede te bestrijden door woningen te isoleren en verduurzamen.

Energiearmoede bij laagste huishoudens aanpakken

In dat kader roepen wij u ook op om woningcorporaties toegang te geven tot de ISDE- en SVOH-
regelingen. Juist huurders met de laagste inkomens (die veelal wonen bij corporaties) profiteren het
meest van isolatie en ventilatie, maar worden nu uitgesloten van belangrijke verduurzamingsmiddelen.
Dat is moeilijk uit te leggen, zeker nu de energieprijzen weer stijgen. Met toegang tot deze regelingen
kunnen corporaties sneller woningen verduurzamen, energierekeningen verlagen en energiearmoede
bij honderdduizenden huishoudens aanpakken. Laat deze huurders niet langer in de kou staan.

Lange termijn onzekerheid

De maatregelen van het kabinet om de investeringscapaciteit van woningcorporaties te verbeteren,
zijn een goede stap, maar hiermee is de totale NPA opgave nog lang niet gefinancierd. De
aangekondigde verbeteringen dichten het gat niet volledig. De Nationale Prestatieafspraken kunnen
onder de huidige omstandigheden niet volledig worden gerealiseerd. Voor de langere termijn zijn
aanvullende maatregelen noodzakelijk om voldoende betaalbare woningen te bouwen, bestaande
woningen te verduurzamen en de afspraken met het Rijk ook na 2030 voort te zetten.

Het is goed te weten dat corporaties op dit moment gemiddeld € 48 per woning, per maand (!) verlies
draaien. Dit is niet houdbaar op termijn en daarom is het goed dat er een adviescommissie wordt
ingesteld door het kabinet die de financién onder het corporatiestelsel zal onderzoeken en in 2027 met
aanbevelingen zal komen.






